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Proambel fur den Hebauurssplan
ke Grilicho Saouvorsehrifteon

er Rat der Stadt Wittingen hat i seiner Sitzung am 13,9, 19% =
ne Aufstellung des Bebauungsplanes Ny, 1 beschlossen.

Aufgrund des 5 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) Ler Autstellungsbeschiull ist germal § 2 Abs. 1 BBauG am B4 121975

i d.F. vorn 1B.8.1976 (1781, | S, 2256, ber. S. 3617), zuletzt ge- “+& ortsUblich bekanntgamacht. vy
andert durch Artikel 1 des iesetzes zur Beschleunigung von Verfahren / -
n- _ ungd zur Erleicnterung von Investitionsvorh aben im Stadtebaurecht vom / - [MW\‘
06.07 .1979 (BG., 5, 949) und des § 40 der Niedersachsischen Ge- r
meindeordnung (NGO 1.a.F. vom 18.10.1977 (Nds. GVBIl. S. 497),
zuletzt geancart durch das V. Gesetz vom 18.10.1980 (Nds. GV8L.

5. 385), hat der at aer Stadt Wittingen diesen Bebauungsplan
Vervielfaltigungsvermerke

. Ny .1 Jbe tehord aus oo T nz~ichnung und den nachstehenden/ |
Flurkartenwerk, Flur: & !
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tex! ichen i v.tsci .ngen al s Sat zung beschlossen. Kartengrundlage
Malistab: M. 11000
Eriaubrisvermerk : Vervielfialtigungserlaubnis fur die Planunter.age
Wittingen, den D.NA9E
. erteilt durch das Amt fur Agrarstruktur Luneburg

am 301, 198
Az ONr 22/81tNA.
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Rat svorsitzender Stadtdirektor

Die in der Planungsunterlage enthaltenen Flurstiicks-
bzw. Eigentumsgrenzen entsprechen den fiir den Flur-
bereinigungsplan der Flurbereinigung Wunderbiittel,
Kreis Gifhorn 267, abgesteckten Grenzen und sind so-
mit geometrisch einwandfrei.

- SR Die baulichen Anlagen sind jedoch nicht &rtlich ilber-
priift worden. :

Liineburg, den 3¢.11. '96; Amt fitr Agrarstruktur

Lﬁ&%«/{/ﬁ

{Bottcher)
Dezernent 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
(8§ 9 Abs. 1 232uG und 3auNVO)

. Art der baulichen Nutzung
1. 3auliche Nebenanlagen Minigolf und Kiosk
GemaB § 10 Abs. 2 Satz 2 NBauO sind innerhalb der SO-Tebiete
mit der Nutzungsfestsetzung "Ferienhduser" die Anlage eines NMini-
goifplatzes und ein flr die Versorgung des Ferienhausgebietes er-
forderiicher Kiosk zuilgssig.

es wurde ausgearbeitet von L

Klaus Schroeder . Architek! . Buro
f.Bauleit- u.Entwicklungsplanung -

Sta dtebau . 3300 Braunschweig .
2. Garagen

tm Ferienhausgebiet ist fir die Unterbringung eines Pkws je
"— Ferienhaus nicht mehr als eine Garage bzw. Uberdachier Untersteil -
platz -von maximal 20 gm gemiB § 12 Abs. 6 3auNVQO zuléssig.

Braunschweig, den 30.11.1981

3. Sondergebiet Reiterhof
In dem Sondergebiet Reiterhof sind nur Setriebe und Anlagen zu~
lassig, die der Zweckbestim mung Reiterhof dienen,wie Stallungen,
Futterlagerung, eine Reithalle und dhnliches. AuBerdem sind Woh-
nungen fUr Aufsichts- und Sereitschaftspersonen sowie fir SBetriebs-
inhaber und Betriebsleiter zulissig. _ :

Der Rat der Stadt hat in seiner Ritzung am & % 1980 it
dem Entwurf des Bebauungspianes und der Begrundung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaf3 § 2a Abs.6 8BauG beschlossen.

H. MaB der baulichen Nutzung 02 07 1980

Die gesamten zulassigen Grund- und GeschoBflachen gemal 8 16
Abs.2 Ziffer 1 + 2 3auNVO sind folgendermalnen fesigesetzt:

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung hab en vormm  10.07

Im SO-Gebiet "Ferienhiduser” betragt die gesamte Flache im 3e- 1980 bis 13.08. 1980 gemaRB § 2a Abs.6 BBauG Sffentlich ausge-
reich SO4 1780 gm mit 28 Einheiten von héchstzuléssig 60 gm legen.
Grund-~ und GeschoBfiéche, im Bereich SO, 1060 gm mit 16 Ein- Wiattingen, den 30.11.1881

heiten von h&chstzuléssig 60 gm Grund- und Geschol3flache.Jeweils

sine Versorgungseinheit ist mit 100 gm Grund- und Geschoffliche ' ,
zuldssig. :
I SO-Gebiet "Reiterpension" betragt die gesamte Grund- und Ge-
schoBfidche im Bereich 803 6000 gm und im Bereich 80, 300 gm.

Eine in den Baukdrper integrierte Garage bzw . Uberdachter Einstell-
phatz ist bis 20 m? und eine Uberdachte Terrasse bis 15 m™ auf die
zulassige Grund- und Geschol¥fléche nicht anrechenbar.

Stadtdi rektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Pruf ung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 2a Abs.6 BBauG in seiner Sitzung am 1512
© 1980 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie dig Begrundung beschlossen.

- /f

K
S N I A IR

dtdirektor

i1 .Oberbaubare Grundstiicksfiichen
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen im
S04 und im SO, -Gebiet nur innerhalb der festgesetzien lberbau-
baren Grundstlicksflache errichtet werden, Grundstiickseinfriedungen
sind davon ausgeschlossen.

ng der Genchmigunasbehorde Y,
LandKrus Gidheora az: 6122-04)3/796 6
vorm heutigen Tage unter Auflagen/Maflgaten - gemaB § 11 in Verbindumsg ret
§ 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/ted et . Brekermtitchrge-

“

IV. MindestgrundstlicksgréBen
In den SO-Gebieten 1 und 2 wird die Mindestgrundstiicksgrése
gem. § 9 Abs.1 Ziffer 3 33auG auf 800 m?2 festgesetzt.

VvV Mt Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
Die im 3ebauungsplan gemiB § @ Abs.1 Ziffer 27 33auG mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechien festgesetzie Flachen sind zugunsten der
Allgemeinheit zu sichérn.

Vi, dindung fr die Erhaltung und das Anpflanzen von 3aumen und Strauchern

Pflanzbindung 1

Der bestehende Baumbestand; im Sebauungsplan mit gekennzeich-
neten Baume, wie Eiche, Erle und Ulme beiderseits des Knesebaches und
des Wunderbltteler Kirchweges sind vollstindig zu erhalten und dlrfen nur
durch Pflegehieb verjlngt werden.

Der Rat der Stadt er Jenehmiguncoverfugung vom Pt
{Az: ) aufgefiihrten Auflagen/ManBgaben

in seiner Stzung am 198  beigetreten.—
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auf,l,age’rma}ﬂ;aben vorm

Pflanzbindung 2 198 i 198  oftentlich ausgelegen.
Der Waldrand im Norden - Pflanzbindung 2 - ist auf der gesamten Linge T

in einer Breite von 10 m als Abgrenzung gegen die Feldmark zu erhalten Qrt und Dauer wtﬁa;"e” Ausiegung wurden am 198
und zu pflegen. Die Besténde dirfen jedoch durch Pflegehieb und Nach- ortsubilich bekanntgemacht.

nflanzungen verjungt werden. Wl/t’ti/r'\:}(?n‘ den 198
Pflanzbindung 3

Dies festgesetzte Waldgebiet im Osten und Stden des Planbereiches kann s e -0 - - Tt Tt
unter Erhalt einzelner Eichen, Erlen und Ulmen aufgelockert werden. Stadtdirektor

Pflanzbindung 4 - : :
Im anzulegenden Ferienhausgebiet SO‘i im Nordwesten des Planbereiches Die Genchrmigung des Bebauungsplanes ist geman § 12 BBauG a™ 30.6.

kann der vorhandene Baumbestand zum Zweck der Bebauung aufgelockert 1982 nn Amtsblatt fur den Landkreis «.ifhorn tir. 1
werden. bekanntgemacht worden.

Pflanzgebot 5 Der Bebauungsplan ist damit am 304 6. 1982 rechtsverbindlich

Im anzulegenden Ferienhausgebiet SO» im Nordosten des Planbereiches gewargen . |~ v
ist eine Schutz- und Gestaltungsbegriin ung in einer Breite von 10 m unter W ittingen, den 13.7. 1982 // .
Einbringung von Eichen, Birken und einzelnen Kiefern vorzunehmen. [{ -
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Pflanzgebot 6

Die Uferbdschung des grofien Teiches im Slden ist mit standortgemaier
Lifervegetation herzurichten. Ostlich des Teiches sind als Schutz- und
Gestaltungsbegrin ung Birken, Eichen und Kiefern einzubringen.

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkral ttreten des Bebauungsplanes st die Yer-
ietzung van Verfahrens- oder Forrmvorschriften e Justandekammen des

Pflanzgebot 7 Hebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

Westlich des Ferienhausgebietes SO 4 ist eine Gestaltungseingrinung unter

Einbringung von Eichen vorzuneh men. Wittingen, den 198
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L (§ 9 Aba. i Nr. 1 BBauG) (5 10 Baupvo)

PLANZEICHENERKLARUNG

= Zeichnerische Festsetzungen gem. FPlanzeichenverordnung vom 19.07 .96

ART DER DAULIGHEN NUTZUNG

Sondergebiet Reiterhot (5§ 10 BauNVO)

Sondergebiet Ferlenhiiuser (§ 10BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZELU MG
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBaud) (§ 15-21a SauNvO)

I ' Zahl der Vollgesc-psae als Hichstgrenza (5§ 18 BauNVO)

300gm = Uberbaubare Grundfliche

300gm GesachoBfléche

BAUWEISE , BAUGRENZEM
(59 Abe. 1 Nr, 1b B88au3)

/3\ offene Bauweise rur Elnzelhiuser zulgssig
(& 22 Abe. 25 2 BauNvO)

offers Bauweise

o

Baugrenze (& 2 3 Baulvo)
CRUMFLACHEM
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Private Grunfliche

W ASSERFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

== Wasserfliche . . . ]

o T -

FLACHEM FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DIE FORSTWIRTSCHART

(5 9 Abs.1 Nr.18 338aud)

y ST PKW -Stollplétze

E‘E-E = Mi.’c Geh:- Fahre und Leitungsrechten - holastence
Fl_‘achan (§5 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
(siehe textl.Festsetzung Nr. 5)

Abgrenzung unterschied!icher Nutzung
. (2B.&12Bs 4 5.16 Abs4 BauNvo)

Grenze des riumliichen Gultungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 3BauG) -

. zu ernaltends Baume

{siehe texil Festsetzung VI/ 1)
{s.textl.Fests. VIS 2,3,4)

\& Pflanzgebot

\\\ (S.texll.Fests, VI/5.6,7)
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