Uber die

‘Satzung der Stadt Wittingen
1. Anderung des Bebauungsplanes mit oértlicher Bauvorschrift liber Gestaltung
"Am Bahnhof" OS Knesebeck
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~ Planzeichnung M 1: 1000
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10. Pflanzenliste

Pflanzenliste | Mindestqualititen gemaR Gutebestimmungen des BdB -

1 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
2 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm
3 Béume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm

Straucher als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm

‘‘Lateinischer:Name Deutscher Name
. Bdume 1. GroRe i s
_Fagus sylvatica Rotbuche X
Pinus sylvestris Waldkiefer X
Quercus petraea Traubeneiche X
Quercus robur Stieleiche X
Tilia cordata Winter-Linde X
Kleinkronige Winter-Linde
Spitz-Ahorn
Acer platanoides 'Columnare’ Spitz-Ahorn X
Acer platanoides 'Emerald Queen' | Spitz-Ahorn X
Betula pendula Sandbirke X X X
Carpinus betulus Hainbuche X X
Malus communis Wild-Apfel X X
Pyrus communis Wild-Birne X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
<Strducher
Cornus mas Kornelkirsche X
Corylus avellana Haselnuf® X
Frangula ainus Faulbaum X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X
Prunus spinosa Schiehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rubus fruticosa Brombeere {(Wildart) X
Rubus idaeus Hiiimbeere (Wildart) X
. Salix aurita Ohrweide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder P
Vaccinium myrtillus Heidelbeere X
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X
" 'Obstsorten’ o
Apfelsorten: JAlkmene®,  Ontario”, “Roter oder Scho-
Malus sylvestris var. domestica ner von Boskoop®, ,Kaiser Wilhelm®,
,Goldparmane*, ,Kruigers (Celler) Dick- | x
stiel”, ,Jakob Lebel*, ,Gravenstei-
ner’,,Gestreifte Winterrenette®
Birnensorten: .Gellerts Butterbirne”, ,Késtliche von
Pyrus communis Chameu, ,Clapps Liebling", ,Gute Luise| x
| Gute Graue*
Wrschsoriem JBidiners Rots Knorpel”,
Prunus avium (SaRkirsche) ,Grole Schwarze Knorpel" X
Pflaumensorten: ,beutsche Hauszwetsche®,
Prunus domestica ssp. domestica | ,Mirabelle* X

Ortl
(§9

iche Bauvorschrift liber Gestaltung
(4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Dacher

Im Plangebiet sind Dacher von Hauptgebéuden mit einer Dachneigung von 15° - 50°
auszubilden und mit unlasierten und nicht glénzenden Tonziegein oder Betondachstei-
nen einzudecken, die sich in den Farbfacher der Farbténe Rot - Braun - Grau einord-
nen. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten. :
Die Breite aller Dachaufbauten oder Dacheinschnitte einer Dachfiéche darf nicht gré-
Rer sein als 65% der jeweiligen Dachflachenbreite.

Fassaden

Im Plangebiet sind s&mtliche Materialien und Farben zur Auenwandgestaitung zulés-
sig. Hiervon ausgenommen ist die Verwendung von Holz in Form von Blockbohlen.

lil. Nebenanlagen

. Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 20.11.2003 die Aufstellung
1. Anderung des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltu
~Am Bahnhof* OS Knesebeck der Stadt Wittingen beschlossen. ' ~

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemé&R § 2 (1) BauGB am 13.03.2004 ortsﬁblichfbék
gemacht worden. o

wittingen, den  { 3, Jan, 2005 O

..............................

(Ridder)
Burgermeister -

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift tber GeSt‘altﬁUng_wur
ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Stadtplaner Martin Gerold, Wittinger Str. 44, 29223 Celle.

Celle, den 20.07.2004 AMAMWA

Vervielféltigungsvermerk

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
28.10.2003 und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Str.
Wege und Platze vollstandig nach (Az.: 2003-8018). Sie ist hinsichtlich der Darste
der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit de

Der VA der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 16.02.2004 dem Entwurf
Bebauungsplanes mit &rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der dazugehéri
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem&f § 3 (2) Bau
beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 06.04.2004 ortsithiich beka
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit rtlicher Bauvorschrift Uber Gestalt
und die dazugehérige Begrindung haben vom 14.04.2004 bis einschiie
14.05.2004 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. ‘

Wittingen, den 13 Jan, 2005

..........................

(Ridder)
Blrpermsisier

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat den Bebauungsplan mit &rtlicher Ba_uvorsghriftl u
Gestaltung nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 (2) EauGB in seiner S:ttzq'ng
08.07.2004 als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB sowie die dazugehorige Begrin

beschlossen.

Wittingen, den {3, Jan, 2085 7

e

..............................

(Ridder)
Blrgermeister -
Ausgefertigt

am 13, Jan. 2005

..........

(Ridder)
Blurgermeister

Inkrafttreten
Der Beb?uqd??splan mit Srtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist geméR § 10 (S)Bau
am 1% YL 2004 im Amtsblatt des Landkreises Gifhorn bekannt gemacht worden. D

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist damit am
rechtsverbindlich geworden. '

Wittingen, den {3 jan., 200%

14 DEz, 20

Art der baulichen Nutzung“(§ 9 (1)‘1 BauGB) |

v
. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

~ *MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

0,25 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise
ZEl nur Einzethauser zuléssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
_____ Baugrenze

* Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

| Pranstr. a Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful3- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

- (§ 9 (1) 13 BauGB)

-O—<O—  unterirdisch (NW = Niederschlagswasser)

Griinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

- Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
RRB = Regenriickhaltebecken, G = Graben mit R&umstreifen

= Parkanlage, | {7 |= Spielplatz

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung
- HG = Hausgarten

Sonstige Planzeichen

S Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des rickwartigen Anliegers

(§ 9 (1) 21 BauGB)

@
- Mit Leitungsrechten zugunsten des Entsorgungstrégers der Nieder-
schlagsentwésserung (§ 2 (1) 21 BauGB)
-—&—  Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete und Griinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

~~~~~ beabsichtigte Parzellierung der neu zu bildenden Wohnbaugrundstiicke

Iv.

_ Bepfanzung is bis in den dauernd unier Wassor stshenden Bereich zu voliichen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den WA-Baugebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Ausnahmen nicht Bestandteil des B-Planes.

in den Mi-Baugebieten gilt der in § 6 BauNVO genannte Zuldssigkeitskatalog ohne
Einschrankung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Plangebiet darf geméan § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erdgeschoffertigfuboden
(OKFF EG) nicht héher als 0,75 m Uber der néchst liegenden Strafle (gemessen je-
weils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflache mit der Mittellinie der Gebau-
de senkrecht zur Verkehrsflache) betragen.
GeméB § 16 (2) BaUNVO ist X Vo WY o Y2V 2 Yo WY YR YE S (T XYW LAYV YIS 2 Yo o i 88 T V| oYY T
cherbismas—-5-murm eine Firsthohe bis 9,5 m Uber OKFF EG (entsprechend TF
I.1) zuldssig. Die Firsthéhe darf durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornstein) i-
berschritten werden. :
GemaR § 9 (1) 3 BauGB ist fur Baugrundstiicke eine Mindest-Grundstiicksgréfe von
400 m? pro Doppelhaushéifte bzw. von 800 m? pro Einzelhaus festgesetzt.
In den WA, - WA, — Baugebieten sind geman § 9 (1) 6 BauGB je Wohngebaude max.
2 Wohnungen zuléssig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

o o aisch amforhll
im Plangebiet sind Garagen, €asperie-und Stellplétze mer=imverivalls der Uiberbaubaren
Fiachen zulassig.
Im Plangebiet sind gemaRk § 9 (1) 13 BauGB Telefonleitungen des Festnetzes aus-
schliellich unterirdisch zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 15, 20 und 25 BauGB)

- In dem Plangebiet ist bei Vorhaben geman § 29 BauGB auf dem jeweiligen Baugrund-

stilck pro angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum
der Pflanzenliste 1 gemaR § 9 (1) 25a BauGB zu pflanzen.

In den offentlichen Verkehrsfldchen der PlanstraRen A und B ist gemaR § 9 (1) 25a
BauGB je angefangene 200 m? Verkehrsflache 1 Laubbaum der Pflanzenliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 6 m? grofie Vegeta-
tionsflache herzustellen.

(1) Die geméaB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Regenriickhaltebecken” (RRB) ist als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
naturnah zu gestalten. (2) Fur eine landschaftsgerechte Bepflanzung sind di= Pflanzen
der ,Pflanzenliste RRB" (vgl. Pkt. 9 der Begriindung) zu verwenden. (3) Die Uferlinie
des RRB ist geschwungen und unregelmaRig herzustellen. (4) AuBerhalb des Staube-
reichs sind Gelandemodellierungen vorzunehmen. (5) Verschiedene Bdschungsnei-
gungen sind in einem ausgewogenen Wechsel herzustellen, wobei Kronenbreiten mit
einem grofen Anteil an flachen Boschungen vorherrschen mussen. (6) Die Bo-
schungsschnittpunkte sind auszurunden. (7) Das RRB ist in verschiedene Wasserzo-
nen aufzuteilen. (8) Es ist mindestens eine Insel anzulegen und zu bepflanzen. (9) Die

(10) in der Laichkrautzone ist eine Initialpflanzung ausreichend. (11) Bei der Anlage
des RRB ist auf ein ausgewogenes Verhéitnis von besonnten und beschatteten Was-
serflichen und Uferbereichen zu achten. (12) Zufahrten zum RRB sind in begrinter
Bauweise zu errichten (z.B. Schotterrasen).

(1) Die geman § 9 (1) 15 BauGB festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" ist als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen naturnah zu gestal-
ten. (2) Fur eine landschaftsgerechte Bepflanzung sind auf 25 — 50 % der Flache die
Pflanzen der Pflanzenliste 3 zu verwenden. (3) Wegeverbindungen sind nur in wasser-
gebundener Bauweise zuldssig. (4) Pflegeeingriffe sind zu minimieren, der Einsatz von
Bioziden, die Laubentfernung und ein Umgraben ist zu unterlassen. (5) Die restliche
Flache ist mittels Ansaat einer krautreichen Wiese vor Erosion zu schiitzen. (6) Eine
Mahd ist maximal einmal im Jahr zulassig und im September/Oktober durchzufihren.
(7) Das Schnittgut verbleibt einige Tage auf der Flache und ist anschlieBend fachge-
recht zu entsorgen.

(1) Die gemaR § 9 (1) 15 BauGB festgesetzte offentliche Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz” ist naturnah in Anlehnung an die textliche Festsetzung V.4 zu
gestalten. (2) Hierbei sind die Pflanzen der Pflanzenliste 3 zu verwenden, die Vorga-
ben der DIN 18034 "Spielplatze und Freiraume zum Spielen" sind zu beachten.

(1) Die geman § 9 (1) 15 BauGB festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Graben" (G) ist dauerhaft in einen naturnahen Zustand zu tberfihren und
es sind folgende Pflegemafinahmen wiederkehrend durchzufiihren: (2) Abflachen der
Grabenufer in unterschiedlichen Boschungswinkeln von 1:2 bis 1:5, (3) Entkrauten und
Entschlammen in Abschnitten und in mehrjéhrigen Abstanden. (4) Bei SchnittmaR-
nahmen muss der Schnitt mindestens 10 cm Uber dem Sediment ansetzen und darf
nur im Zeitraum September bis Oktober erfolgen. (5) Eine Entschlammung ist aus-
schiielich im Zeitraum Oktober bis November zulassig. (6) Eine Béschungsmahd ist
abschnittsweise im Oktober zulassig und nur alle 2 bis 5 Jahre durchzufithren. (7) Das
Schnittgut soll einige Tage am Graben zur Aussamung liegen bleiben und anschiie-
Rend abtransportiert werden. (8) Eine Initialpflanzung mit Gehélzen der Weich- und
Hartholzaue (vgl. ,Pflanzenliste RRB", Pkt. 9 der Begriindung) ist im Bereich noérdiich
des WA -Baugebietes in Form von Gehdlzinseln durchzufithren. (9) Ein gelegentlicher
Geholzschnitt ist im Zeitraum Oktober bis Februar zuldssig. (10) In der gesamten
Grinflache sind wassergefahrdende Aktivitdten unzuléssig.

(1) Die gema® § 9 (1) 15 BauGB festgesetzte private Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung "Hausgarten" (HG) ist dauerhaft von baulichen Anlagen freizuhalten und na-
turnah zu gestalten. (2) Auf mindestens 50% der Fléche ist ausschlieBllich die Verwen-
dung von standortgeméaen Geholzen der Pflanzenliste 3 zuléssig. (3) Der Einsatz von
Bioziden ist unzuléssig.

In dem Plangebiet sind private Stellplatze einschliefflich ihrer Zufahrten gemaf
§ 9 (1) 20 BauGB nur in wasserdurchlassiger Bauweise (kein Einbau von Asphalt / Be-
ton) zuléssig. ,
Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische Mainahmen sind spétestens in der 3.
Pflanzperiode nach Abschluss der Rohbaumafinahme fur Vorhaben gemaf § 29
BauGB durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer herzustellen und
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) 25a und b
BauGB)

1. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Nicht auszuschlieBende mdgliche archéologi-
sche Funde sind geméaf § 14 NDSchG zu sichern und sofort zu melden.
Praambel

G

Aufgrund der §8 1 (8) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Miedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Wittingen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung ,Am Bahnhof* OS Knesebeck der Stadt Wittingen, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung beschlossen.

Wittingen, den 13 Jan 2005

................................

(Ridder)
Burgermeister

f

Ortschaft Knesebeck - Landkreis Gifhorn

1. Anderung Bebauungsplan
mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

»Am Bahnhof*
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1.  Nebengebaude und Garagen sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukérper zu
gestalten. Darliber hinaus ist die Verwendung von Holzzulassig. -~ L AR e
(Ridder)
3 Bargermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Flur 13 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit 6rt|icherBéu‘VOrsch
T Ulber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
Zustandekommen des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaitung
WA 4 il 0 E 0,3 0.4 - geltend gemacht worden. : .
WA ;5 il o E 0,3 04 Wittingen, den
(Ridder) ‘
WA 4 i 0 E 0,3 0,4 Burgermeister
WA ¢ il 0 E 0,3 0,4 Mangel der Abwigung
WA i o ED 0.25 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értliche
18 712 Goroge + 9 . Bauvorschrift Uber Gestaitung sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden. |
AL Nebengeb. A . i
! WA 1 I 0 E 0,25 Wittingen, den
Ml 4 I 0 E 0,3 0.4
; (R;dder) ...................
1%2 '?. 334 3 N Mi, i 0 E 0,3 0.4 Burgermeister -
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