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PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzunéen gem. Flanzeichenverordnung
vem 19. Januar 1965

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.T BBouG) (8 1-15 8auNVQ)

Sondergebiete, die der Erholung dienen,
Ferienhausgebiet (siehe t'ext!. FestsetzungenNr. 1
( § 10 N3au0)

MASS DER 3AULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.i Nr. 1 33auG) (§ 16-21a BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
0,] Grundflachenzahl
@ ZeschofBflachenzahl
“om ' Grundfiiche

Geschof¥flache

SAUWEISE . BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 33auG) (8§ 22 + 22 32uNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelhéuser zulassig

i

B it Baugrenze

G Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

S tra}Benverkehrsf lachen

StraBenbegrenzungslinie

Praambel fur den Bebauungsplan
mit textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBI. S. 2256, ber. S. 3617}, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes z ur Beschleunigurg von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom
06.07.1979 (BGBI. | S.949), und der §§ 56 und 97 dr Niedersach-
sischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds.GVBI. S. 259), zuletzt ge-
agndert durch das 2. Gesetz des Niedersachsischen StraBengesetzes vom
29.07.1980 (Nds. GVBI. S. 30) i.V. mit § 1 der Niedersachsischen
Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesbaugesetzes (_DVBBauG) vom
19.07.1978 (Nds.GVBI. S. 560), zuletzt gedndert duich die 2. Verord-
nung der Niedersiachsischen DVBBauG vom 10.12.1980 (Nds.GVBI.
S. 490) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindsordnung i.d.F.
vom 18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497),zuletzt geéindert durch das 7.
Gesetz vom 18.10.1980 (Nds. GVBI. S. 385), hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. 8  bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Ge-
staltung als Sat zung bes chlossen.

Wittingen den (6. NOv. 1981 198
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Rat svors stzender Stadtdirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung _
(8§ 9 Abs.i Nr.1 BBauG und §§ 16 und 17 BauNVO)

- Die maximal zul&ssige Grundfléche der Ferienhduger ist
folgendermaBen gegliedert:

SO : max. 60 gm

FLACHEN FUR VERSOHGUNGSANLAGEE
(§ 9 Abs.1 Nr.12 33aulC)

. Nilil tonnénstandplatz

GRUNFLACHE}:
(§ 9 Abs.1 Nr.15 33auG)

private Grinf lache
siehe textl.Festsetzungen Ir.5

crivate Grunflache, Nutzung als Fléche fur Gerhein-
schaftshaus, siehe textlickie Festsetzungen Nr.5

“"I"”"”l” . Pflanzgebot(siehe textl .Festsetzungen)ir._)
: (§ 9 Abs.1 Nr.25a 33auG)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

mit Gehrechten zu belastende Fléachen
| zugunsten der Allgemeinheit

(8§ 9 Abs.7 Nr.21 BBauG)
(siehe textl.Festsetzungen Nr. 6

o
| ' Abgrenzung unterschiedi .Nutzung, z.B. von Bau-

gebieten oder Abgrenzung des MaBes ¢ r Nutzung
' (8 16 Abs.4 BauNVO) -

CGrenze des riurnlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs.7 BBauG)

Sichtdreieck

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 8BauG)
(siehe textl .Festsetzungen Nr.7

<

' i
1
,‘ SO5 unc SOg : mex. 50 gm

- Eine Uberdachte Terrasse bis zu einer GréBe von 13 gm und e_ihé-* =
in den Baukérper intregierte Garage werden der Grundfléche nicht
zugerechnet.

_. 2. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBau@):

- Die Firstrichtung der Hauptgebiude ist entsprechend der Einzcich-
nung anzucrdnen.

f - Untergeordnete Nebenanl agen und Einrichtungen gemaﬁ § 14 Abs.1
T 77 3auNVO sind von dieser Féstsetzung ebenfalls betroffery. = -

- Auf der Uberbaubaren Fléache, die mit "Gememscl’ﬁaftsh“us"
gekennzeichnet ist, darf nur ein Haus errichtet we,rden, "das

.- gemeinschaftlich von allen Bewohnern des Ferienhausge-

bietes genutzt werden kann und das folgende Funklionen auf-

| nehmen kann: Kaminzimmer, Sauna, Spielzimmer und

| dhnliches. "

' Dieses "Gememschaftshaus" darf eine maximale Grundflache

- von 140 gm nicht Uberschreiten.

3. MindestgréBe der Grundstlcke | _i
"~ (89 Abs.1 Nr.3 53auG)

- Die zu bildenden Grundstiicke sollen eine GréBe von mindestens
505 gm aufweisen. '

4. Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 3BauG)

- Steliplétze sind nicht extra ausgewiesen, da ein Abstellen von
Fahrzeugen auf dem beiderseits der Fahrbahn gelegenen Grin-
streifen moglich ist.

- Garagen und Nebenanlégen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen nur
innernzlb der Uberbaubaren Grundsticksfliche errichtet verden.

- Caundstickseinfriedungen und GeréZteschuppen bis zu einer .
GrofBle ven 10 gm sind hiervon ausgeschlossen.

=i} -

- Auf jedern Grundstick darf nur eine Garage mit einer GroBe
von maximal 20 ¢m errichtet vrerden.

5. Private Grinflichén R
(§ 2 Abs.1 Nr.15 BBauG)

- FUr den zentrz! irn Plangebiet liegenden - zls "Private Grunfléche"
festgesetzten Zereich - ist eine gemeinschaftiiche Nutzung aller
Sewohner des geplanten Ferienhausgebietes zis Spiel~ und Freizeit-
fiZche vorgesehen.

6. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen :
(§ 9 Abs.1 Nr.21 33auG)

- Die im Bebauungsplan mit Geh- und Fahrrechten festgesetztén Flachen
sind zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.

7. Schutzflachen :
(§ 9 Abs. 1 Nr..10 33auG) =

- Der Bereich des Sichtdreiecks ist von der Sebauung freizuhalten.

- Bepflanzungen und Einfriedungen dirfen die maximale Hoéhe von
0,80 m Uber StraBenkrone nicht Ubersteigen. :

"

8. Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

- Die im Bebauungsplan mit Pflanzgebot gekerjnzeichneten Flachen
sowie fUr die im Planbereich zentral gelegéne, festgesetzte private
Grlnflache ist mit hochwachsenden bodenbesténdigen Baumen und
einheimischen Striuchern dicht 2u bepflanzen. : s

- Folgende Mindestbepf'lan_ zungen w«arden festgesetzt:

je 10 gm 1 baumartiges Gehdiz :
' (wie Kiefer, Eberesche, 3irke, Fichte,Kirsche,
Lérche, Zitterpappel) |
.je 8gm 1 strauchartiges Gehdlz
1 (wie Wacholder, Ginster ,Wildrose)

- Der Pflanzstreifen muf3 eine Mindestbreite von 10 m haben.

- Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind auf jedem Saugrund-
stiick pro 100'm? Grundstiicksflache 5 hochwachsende bodenstindige
Laub- und Nadelbdume, wie Kiefer, Fichte,Eberesche, Lirche,Birke,
Kirsche und Zitterpappel anzupflanzen und zu unterhalten.

S. Erhalten von Béumen und Stréuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauG)

- Auf der festgesetzten privaten Grinfliiche einschiieBlich des rérdlich
angrenzenden Baugrundstlicks Parzelie 30 Ecke Bromer StraBe/Plan-
straBe (A) ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand deuernd zu
unterhaltenEr darf nurdurch Pflegehieb und Nachpflanzungen vor,Ungt
werden,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN USER GESTALTUNG

| . Die Festsetzungen dieses Abschnitts sind fUr den gesamten Celtungs~
bereich des 3-Planes glltig:

g e =

1. Baumat erialien/Farben

Die aufgehenden Winde sind in holzartigem Material in braunem

Farbton aus der RAL-Farbenreihe braun 8025 Uber _8024, 8007,8011 .
bis 8003 auszufihren.

Die SockelauBenwand ist in demselben Material wie die aufgehenden

Wiinde oder verputzt auszufiihren und in den obengenannten SBraun-

t&nen oderin griinem Farbton aus der RAL-Farbenreihe griin RAL 6002,

6011, 6017, 6021 und 6025 zu halten. :

2. Sockel / Geléndeauftrag

Ein Sockel derf die Héhe von 40 cm tiber urspriinglicher Oberkante
Gelandeoberflache nicht Ubersteigen. Die urspriingliche Gelande-
oberkante ist zu erhalten. Ein mammaler Auftrag von 20 cm ist zu-
lassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hhe von 80 ecm zulé@ssig.

I1.Die Festsetzungen dieses Abschnitts sind in die Bereiche SO1, 302,
und 803 gegliedert.
“1. Dachneigung

SO ,: Die Décher sind als Satteldécher auszufihren. Die Dachnei-
gung muB 30° - 40° (Altgrad) betragen. '

SO ot : Die Dacher sind als Sat teldicher ausz ufdhren. Die Dachnei-
gung soll 12° - 25° (Altgrad) betragen.

SO 5: Die Dacher sind als "Nur-Dach-Form" auszubilden. Die
Tra ufenkante dar f hdchstens 40 cm Uber’ Oberkante Terrain
liegen. Die Dachneigung darf hchstens 60° (Altgrad) be-
tragen.

T —

Il Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Sauherr,
Entwurfsverfa sser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahriéssig den
Vorschriften der Punkte 1. 1., 2., 3., und ll. 1. dieser &rtlichen
Bauvorschrift zuwiderhendel t. ¥

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 28.061979
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am 09.09.
1980 ortsublich bekanntgemacht.

06. Nov. 1061 /
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Stadtdirektor

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage : Flurkartenwerk, Flur: L"
Mafistab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungseriaubnis #er

erteilt durch den offentlich bestellten

Vermessungsing. Dr Kruse, Braunschweig
am 2 '| 1980

Az: 01 W

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plat ze vollstandig nach (Stand vom 2.7 1980).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. a

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei mdéglich.

efmriessungsing.

Braunschweig, =~ den

Klaus Schroeder . Architekt . Buro
f .Bauleit- u.Entwicklungsplanung -
Sta dtebau . 3300 Braunschweig .

Braunschweig, im Januar 1980

Planverfasser

Der Rat der Stadt hat in seiner €itzung am 15 04.198(
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gemaB § 2a Abs.6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05. 1981
ortsublich bekanntgemacht. )
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 23.05.

1981 bis 23.06. 1981 gemaB § 2a Abs.6 BBauG offentlich ausge-
legen.
W ittingen, den pg. NOV. 18811981 i
Stadtdi rektor .
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prif ung der Bedenken

und Anregungen gemaB § 2a Abs.6 BBauG in seiner Sitzung am 25.09.
1981 als Satzung (§ 10 BBauG) sgwie die Begriindung beschlossen.

Wittingen,

Bur germeister Stadtdirektor

Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Genehmlgungsbehorde

Landureis Gi{horn A -0%13 134 ¢
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vom heutigen Tage unter Auflagen/‘h‘laﬁgaben geman § 11%in Verbindung mut
§ 6 Abs. 2 bls 4 BBauG genehmigtAeHweise genehmigt. D—re-kenn-t-l-rch-ge- i
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Der Rat der Stadt ist
(Az:

in seiner 'Sitzung am 198 beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
198 bis 198 offentlich ausgelegen.

‘Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 198
ortsublich bekanntgemacht.

Wittingen, den 198

Stadtdirektor. _ 2

Gerehm |gungsbel'torée

Zlenehmigungsverfligung vom 198 |
) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am S1.1 -

1982 im Amtsblatt Nr, 1 fur den Landkreis Gifhorn
bekanntgemacht worden. .
Der F}ebauungsp] an ist damit am S1.1 ¢ 1982 TEChtsverbindl ich
geworden. ' r
W ittingen, den 4s2,1982. ,Z 2
...-'U..;.' a8 & ® 8 8 & # E S S S E S sas eSS anm

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraf ttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

W ittingen, den 198
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Stadtdirektor

BEBAUUNGSPLAN NR.8
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PLANUNGSBURO KI-.AUS SCHROEDER  ARCHITEKT
STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

3300 BRAUNSCHWEIG JASPERALLEE 18 TELEFON 0531/ 338305
PLANUNGSSTAND: NOVEMBER 80 '




