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" [PLANZEICHENERKLARUNG

€ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ﬁ 7 - ; r § 4 Au'rgrund der §§1 Abs 3, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ‘ e ) (§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
& . | iaterialien und Farben der Dacher i.d.F. der Bekanntmdchung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, ° . o
:‘ Far die geneigten Flachen der Walm- und Satteldacher sind nur Dach- und der §§ 56, 97, 98 der Nieders . Bauordnung vom 06.06. 1986 Allgemeines Wohngebiet
; | pfannen mit roten bis rotbraunen Farbténen zulassig, eingegrenzt durch (Nds. GvBI. S"-J'“'57), i.V.m. § 1 der Nieders. Verordnung . 1 (§ 4 BauNVvVO)
i “l ! die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002, 3009, 3011, 3016, 8012 zur Durchfuhrung‘?:ies Baugesetzbuches vom 14.07.1987 (Nds.
/ ﬂ' h‘- ) | und 8015. GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders. i _
- : _ | s ' §s5 : ; Gemeindeordnung i .d.F. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229) |4 Dorfgebiet
| "“ Im" mll 3 "I] | ‘ Héhen von. Traufer und Firsten . - samtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit geltenden } (§ 5 BauNVO)
£ “l’” " a) Hoéhen von Traufen s Fassungen - hat der Rat der Stadt Wittingen il
| "l ' _ Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von Auflen- .* diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und ] |
- " "'b wanden und Dachoberfléache. den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die Ortliche ! Dorfgebiet, gegliedert
Die Traufenhdhen darfen nur max. 4,00 m lber dem Bezugspunkt liegen. Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlossen. (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzungen Nr.1
b) Hohen der Firste vi -
Die Héhen der Firste durfen nur max. 9,50 m uber dem Bezugspunkt ' W ttingen, 05.11. : i : 3
liegen. = i
De? Bezugspunkt fur die Hohen der Traufen und Firste ergibt snch aus | _' MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nr.3 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. (1o R S ' : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)
R Retsvorsitzender Stadtdirektor L4
¥ GeschoBflachenzahl
§6 '

Ordnungswidrigkeiten

I
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, | l 03 Grundflichenzahl
Entwurfs verfasser oder Unternehmer vorsatzlich ' | °
eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durchfiihren 1468t, die nicht den ’ UEBFAHHENSUERMERKE ‘ :
Anforderungen der §§ 2 bis 5 dieser 6rtlichen Bauvorschrift Gber i “ Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Gestaltunag entspricht. ‘ Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.10.1982 die ;
Die Ordrungswidrigkeit kann gemaB § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
GeldbuBe bis: zu DM 10.000, 00 geahndet werden. L ) .
g | Der AufstellungsbeschiuB wurde gem. 8 2 Abs. 1 BBauG am BAUWEISE . BAUGRENZEN
i 3 s - e s b | )
: 1 I e - .~ (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) |
\

| . e Wittingen, 05.11. 1990 " |
' . - ;. 0 Offene Bauweise
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S aiicaifoF |
. l
1. Art der baulichen Nutzung ' D:e Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters 1 A nur Einzel- und Doppelhauaer mit nicht mehr §
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie i _ als zwei Wohnungen zuléssig
Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 StraBen, Wege und Platze Vollsltdndlg na((jh (St‘“:f :?:Zil?cllen An _) > i : |
BauNVO allgemein zulassig sind, sind in dem MD -Gebiet mit Sie st hinsichtiteh der Darstellung der-arenzen e | A= Baugrenze
der FuBnote 1,2 und 3 gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig: lagen geometrisch einwandfrei. »
Dle Ubertragbarkett der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
MEL _ ' ‘ ! VERKEHRSFLACHEN-
Ziffer 1 |rt.schaftsste!len land- |:m‘d forstwirtschaftlicher (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 .'-BauGB,
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn- [
gebaude ) a
. o . t i StraBenverkehrsfliachen £
Ziffer 4 : Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und ‘ i
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse 3 1 ' ,
Cer Entwurf‘ﬁes'hﬁébaahngsplanes wurde ausgearbeitet von: 3 StraBenbegrenzungslinie :
ey ia, 42.06
Ziffer 1 : Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Eraunschweig, 42-00.1990 R o
Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohn- i i ; 2
. . Klaus Schipdder . Architdkt . Biro Offentliche Parkflache L
gebaude ] st
f. Bauleit gsplanung t | ) : 3?4 ,
Ziffer 4 : Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und _ Stadtebau thweig i FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG e
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse z ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN | -
. —— . : - SOWIE FUR ABLAGERUNGEN i
Ziffer 7 : Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . i ' Sitz 1988 dem - ; {
9 Cer Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.04 . : e __ 5 g Abs. T M- 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und i , :
-~ 1y ~
A die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o Eloktrizitit
Ziffer 1 : Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Crt ?”d_ Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27.05.1988 '
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn- O’tSUE’"Ch bekanntgemacht. ) ) & : | |
gebéude Sgr fjntwugages Betl)ausm?sza;gges und df—;f Esgfugcgmga"gt_’i? :f:' i GRUNFLACHEN !
. Juni 1 is 11. Juli gem. S. au offe ; ; _
Ziffer 4 : Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und ausgelegen. - (§9 Abs. 1__N'_' 15 und Abs. 6 BauGB)
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse f . _ i
Wittingen, 05.11. 1990 i ~ Offentlicher Spielplatz
Ziffer 7 : Sonstige nicht stérende Gewerbebetrieoe LT LT e ’ 5
iffer : Tankstellen .‘ ‘PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZU _ '
_ i : SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANE}SCHAFT L
2. Von der Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung Der Rat der Stadl hat den Bebauungsplan nach Prufung der vorge- (§ 9 Abs . 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 -BauGB) R
(§ 9 Abs-1 Nr.10 BauGB) krachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 1988 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie 4 Zh
Sichtdreizcke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie , 55 & i, ; 0:00060:0| i Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen . - :
. die Begrindung beschlossen. % 0 o d Stréuchs (§:9:Abs. 1 Nr. 25 Buchstab ) Ab 6 ;
jeglicher Sichtbehinderung hdher als 80 cm Uber StraBenkr one _ i OF a8 un réuchern 8. re uchstabe a) u.Abs. R
fréizubalten « ' Wltmw 05.11. i e (siehe textl. Festsetzungen Nr.4 ) : :
"""" L 55555 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzu
.. " urgermeister Stadtdirektor .= - grenzung von chen m ndungen fiir Bepflan ngan
3. Hbohenlagen der baulichen Anlagen Blrgermeist 5 O :  und fir die Erhaltung von Biéumen, Strduchern und :
(§ 9 Abs. 2 BauGB) peeees]  Qewihssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.6 Ba

~ (siehe textl. Feataetzungen Nr.5 )

Bezugspunkt im Bereich des festgesetzten WA-Gebietes des o, B . L ‘ . 05 M 1990
MD» und MD3-Gebi etes ausgenommen die Grundstiicke im er Bebauungsplan ist Gen andkreis Githorn am ¢/0. 74,
gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

f et . : __Bﬁume ; ren :
MD4 -Gebiet @esflis der SchutzenstraBe ist die Hohenlage der - ¥ Ebe (e (Blehe textl ; Faatsetzungan Nr. S )
grundstiicksseitigen Begrenzung der &ffentlichen Verkehrsflache e
im Schni’ttpunkt mit der Senkrechten von der StraBenachse zur

.......__.....-m....
i 1 st e

Mitte der straBenseitigen Gebaudelénge. Der Condireia Bifhorn hat-an: T8 Fob, 199698 (Az: Bt ol tblos ¢ | SONSTIGE PL i
a) Die 0\1 erkante des ErdgeschoBfuBbodens - OKEF - muB bei Ly ) erklart, daB er unter Auflagen/MaBgaben keine Ver - K 1
ebene n Geldnde zwischen + 0,40 m und + 1,00 m Uber dem o © uieunyg von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs .3 Satz 2 BauGB). L : %
Bezugspunkt liegen (Normalhohe) . sithorn, 6. Feb. 1001 PR Dei ObekialEdirEitet . ..
b) Steigt oder fallt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte ’ ' & . ; Nr 6
der straBenseitigen Gebaude - lénge, so ist die Normalhéhe (7 EEE L)l M ........ \t 1/ : '---.-'--" 3 Umgrenzung von Fléchen Fiir Nebenanlagen, Stellplatze'a_, l
um das MaB der nattrlichen Steigung oder des naturlichen M ‘é '” [ GGa  und Gemeinachaftsanlagen (Gemeinachaftsgaragen)
Gefal'es zu verandern. (@*’“ e) @ ' | I.L"_i;__"_ % _(§_9,.A_b_a 1 Nr. 4und 22 BauGB) |
4. Anpflanzen von Baumen und Stréuchern Jder Rat der Stadt ist den am (Az: e = STy R A < gt s - oV |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ) genannten Auflagen/Malgaben in seiner Sitzung am Umgrenzung der '_:Fl_éch_erj,: .dl.e_'- von der Bebauung freizuhalte
19 beigetreten. Wi 2l (§9 Abs. 1 Nr. 10und Abs. 6 BauGBj e
: Auf dem im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen von Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom vl 5 '('Slehe';iéxtliche 'Fest'sé_t'zt'.:n'g'en Nr.2 )
5 3,00 - 5,00 m Breite sind folgende bodensténdige einheimische 19 90 bis 1990 6ffen tlich ausgelegen. :t. | e e R .
e ) O i o A 1.2l ey S || S s s i s S
- betragen . ortstUblich bekanntgemacht.
% . : R Wegen der Auflagen/MaBgaben hat die Stadt zuvor eine eingeschrankte . iRt : _
' PRSI e Rl mst e Beteiligung gem. § 3 Abs .3 Satz 2 BauGB durchgeflhrt. l [ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebiet
Je 10 m2 1 Baum - GréBe | : Den oeteiligten wurde vom 1990 bis zum 1990 | oder Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines B:
(’ E} MD3 II i £ Wildbirne (Pyrus communis) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. : i § gebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) '
“ Ak T 58 Stieleiche (Quercus robur) P e g r i 5
_- £ < : i 03 i g s - wittingen, ) 1990 A : -'I E ;Grenze des raumlichen Geliungsbereichs der ortllchen
: 1470 * =Y e , oA > &1 STE — e i i L J - Bauvorschriften Uber Gestaltung
. e X % ! ; — ) fA%t AT Sandbirke (Betula pendula) Stadidireidt it = = = .
& S : - éa ¥ 3 _gav 2 g Ap || " Holzapfel " (Malus sylvestris) Sl ] !
4 ¥ i 46 i P | = 3 i 4 f o ' ' 220 \‘" & Salweide (Salix caprea) _ 1
TR = s M m K3 % f % —— Eberesche (Sorbus aucuparia) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (8§ 11 Abs. 3 BauGB) ist !
2 ; ' s R, 2 Je 8 m? 6 Straucher _gem' § 12 BauGB am 1990 ) _ |
163 &2 - m ' é . IR ” eingriffliger Weleorn (Crataegus laevigata) im Amtsblatt Nr des Landkreises Githorn % _ :
1 / 2 e 158 249 -;_ | ‘;" 1y : ; Besenginster (Cytisus scoparius) bekanntgemacht worden. . ‘,: J
g i . : URTHBHE BA“\"]RS[:“R'FTEN UBE“ GESTAI.T"NG Faulbaum (Frangula alnus) "Der Bebauungsplan ist damit am 1990 in Kraft getreten. ‘l ke "
< 170 : =1 % - 189 5 | Schlehe (Prunus spinosa) — 199 , {o R ot
3 S i " i ' ¢ ; I. Hundsrose (Rosa canina) ittingen, : 0 T K N Es E B E c K :
e P ' ' g 51 | schwarzer Holunder  (Samucus nigra) . manss ST el | U Fe
2 3 e : { Geltungsbereich roter Holunder (Sambucus racemosum ) Stadtdirektor | S RN
4 -? 'Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift wird begrenzt ' [ 7 : . ¥t ; _ :
4 ¢ curch die schwarz gestrichelte Linis, wie unter Sopistige Pians } 5. Pflanzbindung Innerhalb gines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist ¥ ' _ T J - I E N +
‘ zeichen der Planzeichenerklérung dargestellt. ! § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) o die Verlet‘zung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 | : S s _ sy -
. : 'i Die auf den Grundsticken Gifhorner Str. 13 und 15 stehenden T Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs- i B R . ' o E{E
.- | : : e i Eichen sowie der . @4¥  den Parzellen 126/1 und 127/6 be- { : o mCht Geikend, ganiadn wersan. I m ' K I FH N ol
3 ; ]: ' ; ; Dachformen f stehende Fichtenbestand darf nur durch Pflegehieb verjungt werden. ng.er}-a--- 199 E . : ' ' _' o B o e S
' : ;] - Es sind Sattel - und Walmdéacher zulassig. l LR e '.
% ' ! A , ‘Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von i 6. Leitungsrecht (Lr) Stadtdirektor i
+ | . e f Dachflachen mit gleicher Dachneigung und gemeinsarriem horizon- | (89 Abs. 1 Nr: B3 BauGB) 5 {
: . talem First gebildet und von senkrechten Giebelfldchen begrenzt wird. =« Das festgesetzte Leitungsrecht (Lr) ist zugunsten der Stadt L) : Innerhaib voh sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes f‘
Wa!mdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig | Wittingen zu sichern. x A 75 4 smd Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden. “
/' : von Dachflachen mit gemeinsamem horizontalem First und umlaufender | AR ~ W‘lttlngen, 2 199 '
_ | Traufe gebildet wird. il ’ L 5
¥ | ar N e ” . [ SN BN SR S e Wo SR Siaseys aLW
7 / ’ Fu'rd,ie Dacher von Nebengebzuden und Garagen sind Flachdacher zulassig. ) . L :_' ;- ; Stadtdirektor | § 4 S
: . : / ; - . Die Dacher der Garagen und Nebengebduden, die unmittelbar an die re o | ; R 1l i
s % ' Wohnﬁauser gebaut werden, kdnnen auch in die Dachform der Wohn- ! AN IAGE 1
: I " gebiude eingebunden werden. 0 T
: a ' ) Dachneigung ! ‘ $
e ' | Die Neigung der Dackflachen darf nur 259 _ 450 (Altgrad) betragen. , . l- : \ xe ‘ o } :
: I _ = : ' At ' b - — 3300 BRAUNSL:
LT e = ’@7 Lk Planl.lrnsstand MAL 1985 JULI 1986 OKTOBER 19%7
Py o Fhithin i PR g e sl




