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PLANUNTERLAGE 1:1000
angefertigt vom Katasteramt Gifthorn

Stand vom : 24.06.13996 Az.: A3 - 13/ 96
Kartengrundlage

Liegenschaftskarte

Gemarkung : Knesebeck Flur : 13

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
{813 Abs. 4 Nas.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.
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Geltungsbereich .B"

M 1: 2000

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dém festgesetzten WA-
und MI-Gebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
Dachform

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher zuléssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen g1eicher_
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechien Gie-
belflachen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von Dachflachen mit
gemeinsamem horizontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird.

Krilppelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfidchen glei-
cher Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giebelflachen begrenzt wird, die im oberen Drittel abgewalmt sind.

Die Dacher von Garagen kénnen auch, soweit die Garage frei steht, als Flachdacher
ausgebildet werden.

§3

Dachneigung

Die Neigung der Dachfléchen der Wohnhé&user darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.
Ausgenommen sind Nebenaniagen, wie Carperis una Garagen.

§4

Materialien und Farben der Dicher

Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbténen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange),
3008 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) und 8015 (kastanien-
braun) sowie Dachschindein, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 7015
(schiefergrau) und 7016 (anthrazitgrau) oder Mischurigen der genannten Farbténe zu-
lassig.

§5
Dachgauben

Die Gesamtladnge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenlange der zugehdrigen
Dachflache betragen. Fiir die Bemessung der Gaubenlénge ist der Gaubenfu® mafl-
geblich.

§6

Héhen von Traufen und Firsten

a) Hohen von Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von AuBenwand-
fliche und Dachoberfldche. o
Die Traufenhéhen diirfen nur max. 4,00 m tGber dem Bezugspunkt liegen.

b) Hohen der Firste

Die Héhen der Firste diirfen nur max. 9,50 m liber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die Héhenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der
sffentlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
StraRenachse zur Mitte der strafenseitigen Gebdudelédnge.

Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen
Gebiudelinge, so ist die Normalhdéhe um das MaR der natiirlichen Steigung

oder des natiirlichen Gefilles zu verdandern.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich den Vorschriften des § 2 bis 6 dieser értlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandeit.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9

Geltun gsbereich des
IM FELDE " , / Bebauungsplanes Nr.6
Zugleich 2. Knderung des Bebauungsplanes / 'STRANDBAD"
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Plangelt ungsbereich B
Gemarkung WITTINGEN
Flur 16, Flurstuck 6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die im Mischgebiet allgemein zul&ssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tank-
stellen) und Ziffer 8 (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in denTeilen
des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind), werden
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 Ziffer 2, § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO

Fiir die Ermittlung der Gescho®- und der Grundfldchenzahl ist die BauNVO maﬂ,g‘epiich.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist nicht zulasig.

. Untergeordnete Nebenanlagen

§ 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den Grundstiicksflachen in 3,00 m Breite parallel zu der StraBenbegrenzungslinie
bzw. zum angrenzenden AuRenbereich sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldchen zuldssig sind, wie folgt zulassig:

Miillboxen, Stellplatze und Grundstiickseinzaunungen.

. MindestgrundstiicksaréRe und Mindestgrundstlicksbreite

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauCB betragt bei den zu bildenden Baugrundstiicken

o die Mindestgrundstiicksgrée 800 m?

o die Mindestgrundsiticksbreite 22 m im Mittel.
Fiir Doppelhausgrundstiicke gilt die Halfte der festgesetzten Mindestgrundstticksgréfie
bzw. der Mindesgrundstiicks!ireite.

. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Das Grundstiick des Hochwasserriickhaltebeckens (Trockenversickerungsbecken) ist
zu mindestens 20 % mit Laubgehélzen zu bepflanzen. Die restliche Flache ist der
natirlichen Sukzession zii liberlassen. Eine aus natiirlichem Samenanflug aufkom-
mende Verbuschung in ¢em fir die Versickerung und Verdunstung erforderiichen
Bereich kann entfernt werden.

b) Die im Geltungsbereich B fzstgesetzte Fldache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die fur diese Flache festgesetz-
ten MaRnahmen werden allen Bauflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes als Flache fir Ausgleichsmanahme im Sinne des § 10 NNatG zugeordnet.
Die Flache ist aus der konventionellen landwirtschaftlichen Grinlandnutzung zu
nehmen und extensiv zu bawirtschaften. Dazu werden foigende Auflagen festgesetzt:

e Kein Walzen, Schleppzn, M3hen, Viehauftrieb, Viehumtrieb in der Zeit vom 01. Marz bis
15. Juni. Ab 15. Juni ist die Nutzung als Wiese (Mahd) oder Weide (Beweidung) generell
freigegeben. Eine Winterbeweidung ist nicht gestattet. Die Beweidung ist bis spatesten
15. November einzustizlien.

» Mineralische Stickstoffciingung ist nur bis max. 50 Kg N pro ha und Jahr gestattet. Ferner
diirfen keine Pflanzenbehandlungsmittel sowie Jauche, Gillle oder Gefllgelmist ausge-
bracht werden.

o Pro Jahr muB mindestens ein Schnitt durchgefilhrt werden. Bei Beweidung ist zum Ende
der Vegetationszeit ei Pflegeschnitt erforderlich.

o Es ist nicht gestattet fiaschinen, Geréte, landwirtschaftliche Erzeugnisse oder sonstige
Materialien abzustellen oder zu lagern.

Solite eine Verpachtung der Flache zur extensiven Grunlandnutzung nicht mdglich
sein, ist die Flache der natlirlichen Sukzession zu Uberiassen.

Zusétzlich ist an der ostlichen Grenze der Flache eine Sreihige Hecke zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m? Pflanzflache sind mindestens 60 Straucher,
5 Baumen Il. Ordnung und 1 Baum |. Ordnung zu pflanzen.

6. Geh-. Fahr- und Leitungsreshte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan mit {_eitungsrecht (Lr) festgesetzte Flache ist zu Gunsten der
Stadt Wittingen zu sichern.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Gr, Fr, Lr) gekennzeichnete Flache ist zu
Gunsten des Anliegers, der Stadt Wittingen, des Wasserverbandes Gifhom, der Land-
elektrizitdt GmbH und der Telekom zu sichem.

7. Anpflanzen von Bdumen urd Strduchemn und sonstigen Bepfianzungen
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGg

a) Innerhalb der Planstraf2n A, B und C und der Strale "Ziegelkamp" ist je angefange-
ne 200 m? Verkehrsflache ein Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pro Baum ist ¢ine mindestens 5 m? groRe Vegetationsflache herzustellen.

b) Die Wendeplatze in der: Planstraien B und C sind in ihrem ungeféhren Mittelpunkt
jeweils mit einem Laubtaum |. Ordnung zu bepflanzen. Die Bdume sind dauerhaft
zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 6 m? groRe Vegetationsflache herzustel-
len.

c) Innerhalb der Umgrenzung der mit A gekennzeichneten Fldchen zum Anpfianzen
von Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist pro Baugrundsttick
mindestens die Halfte der festgesetzten Flache mit Laubgehdizen zu bepflanzen. Es
sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden. Pro 100 m? Gehdlz-
flache sind mindestens 1 Laubbaum Il. Ordnung und 50 Straucher zu pflanzen. Die
Gehdlzflachen sind dauzrhaft zu erhalten.

d) Innerhalb der Umgrenz.ng der mit B gekennzeichneten Fldchen zum Anpfianzen
von Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind pro 100 m? Flache
mindestens 1 Laubbaura I. Ordnung, 2 Laubbdume II. Ordnung und 50 Straucher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 verschiedene Gehdoiz-
arten zu verwenden.

e) Auf den privaten Baugrundstiicken die neu bebaut werden, ist je angefangene
300 m? Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. ,

Die Pfianzgebote sind mit nzimischen Laubgehdizen in Anlehnung an die potentiell
natiirliche Vegetation auszufiihren. Folgende Gehdlze stehen zur Auswahl:

Laubbdume |. Ordnung:

Acer pseudo-platanus  Berg-/sthom Quercus petraea Trauben-Eiche
Betula pendula Sand-3irke Quercus robur Stiel-Eiche

Fagus syivatica Rot-Buche Salix alba Silber-Weide
Fraxinus exelsior Esche Tilia cordata Winter-Linde
Laubbdume |l. Ordnung

Acer campestre Feld-£hom Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Alnus glutinosa Rot-E:le Pyrus communis Wild-Bime

Carpinus betulus Hainb:iche Sorbus aucuparia Eberesche

Malus communis Wild-Apfel Kulturapfel (nur als Hochstamm)
Populus tremula Zitter-Pappel Kulturbime (nur als Hochstamm)
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna  eingr. Weidorn Rubus fruticosus Brombeere

Frangula alnus Faulbzum Rubus idaeus Himbeere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix caprea Salweide

Hinweis:

o GeméR § 14 (3) NBauO missen die nicht Gberbauten Fl&chen der Baugrundstiicke
Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind.

o GemaR § 14 (4) NBauO durfen Stellplatze,deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht auf andere Weise erméglicht wird, nur eine Befestigung haben,
durch die das Niederschiagswasser mindesten zuri tiberwiegenden Teil versickern
kann. -
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Aufstellungsbeschiul
Der=t=%/Varwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am
06. 01, 1997 die Auisteliung des Bebauungspians Nr.9 beschicssen.

Der Aufste!lungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 22. 03.1997
ortstblich bekanntgemacht .- '

Wittingen, den 20.10. 19

St=tfunterlage
Kartengrundliage:
Liegenschaftskarie:
Mafstab:

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBl. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBIl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Arlagen scwie
StraBen, Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand vom 2 4. 06.1996) .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Aniagen geometrisch einwandfrei.

ist einwandfrei moglich.

Githorn, den 0) 27, 1997
Katasteramt Gifhorn ¥}, ,«'i
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Braunschweig, den 20.10. 1997 cccoccedeccccooccscccccscoasaanoos
Planverfasser

ffentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB3 der Stadt hat in seiner Sitzung am

06. 01, 1997 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrliindung zu-
gestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 19.07. 1997 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
28.07. 1997 bis 28.08 1997 gemiB § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentliche
ausgelegen.
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Wittingen, den  20.10:1997
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SatzungsheschluB
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemiB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 14.10.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Wittingen, den 20.10. 199

cocoeocoae

Anzeige

Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB
19%—~angezeigt worden.

Der Oberkreisdirekt
199 7 LA,

0090900000000 00C00OC00000000G00GC

"BeitrittsbeschiuB

199 bis 199
Ort und Dauer der 6ffentlicher aurden am 199
ortsUblich bekannige

S den 199
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Wittinge
€ Stadtdirekior

Inkrafttreten
Die ErteHung-der-Genehmigung/Durchfiinrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB am %0.01.1998 im
Amtsblatt Nr.1 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungspian ist damit am 30. 071.1998 rechtsverbindlich
geworden.

Wittingen, den ©05.02.19P%

Verletzung vea Verfahrens— und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

860008608 006000000000000000000®0 0000

Stadtdirektor

Wittingen, den 1998

Mangel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans

sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 2005
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Stadtdirektor

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. 9 , bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Wittingen, den 20.10. 1997
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Ratsvorsitzender - Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs.2Nr. 1. §9 Abs. | Nr. 1 des | Baugesetzbuches BauGB)
§§ 1 bis 1l der Baunulzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Waohngebiete

i w A (§ 4 BauhvO)

Mischgebiele
(§ 6 BauNVvO)

i ; i siehe textliche Festsetzungen Nr.1

Sonslige Sondergebiete
(§ 11 BauNvO)
z. B.: Klinikgebiete

- Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVQ)

GeschoBilachenzahl als Héchstman

0,4 Grundflachenzahl

” Zahl der Voligeschosse als HochstmaB} -
Bauweise, Baugrenzen
1§ 9 Abs. INr. 28euGB  §§ 22 und 23 BauNvO)

ﬂ Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

SlraBenverkehrsliachen

SlraBenbegrenzurigslinie
auch gegendber Verkehrsflichen
basonderer Zweckbeslimmung

v w w9 w Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
1§ 5 Abs. 2 Mr Sund Abs. 4. § 9 Abs, | Nr_ 15 und Abs. 6 BauGRB)

FLACHEN FUR VERSDRGUNGSANLAGEN

Parkanlage privat C} ELEKTRIZITAT

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Hochwasser-
rdckhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

G

— 00— —0— Gasleitung unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schuiz

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen (iir MaBnah-
men zum Schulz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Nalur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

g ©o0o0cgoo g Umgrenzung von Flachen zum

o o ‘ Anpllanzen von Baumen, Strduchern
o 0 und sonsligen Bepllanzungen
O00D0O0OO0O0DO 2 3 g

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchslabe a) und Abs. & BauGB)

Mit Geh-.Fahr-und Leitungs-
Lr Fr Gr rechten zu belastende Flichen

(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
siehe textliche Festsetzung Nr..

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unierschiedlicher
" Nulzung, z. B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
| (2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. S SauNvO),

BEBAUUNGSPLAN NR.9

STADT WITTINGEN
ORTSCHAFT KNESEBEGK

LANDKREIS GIFHORN
M FELDE’

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes Strandbad
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