Die Grundiage des Lageplones ist die automatisierte Liegenschaftskarte
ALK), welche telweise durch Digitclisierung entstanden ist,
UTW-System ETRS89, Lagestatus 489, MRed=0,9996).

e Plangrundiage wurde durch eigene Vermessungen ergéinzt.
Abweichungen n der Lage der Grenzpunkte zwischien Lageplan

und der Ortlichkeit. smdﬂmo(?hch [ .

Es wird keine Gewdhr flir L gemcht\gke\t von Punkten, Linien

oder qus der Grafik entnommenen Koordinaten ubernommen.

Ihsbesondere ist folgender Sachverhalt zu beachten:

Bei Planung von Baivorhghen in unmittelbarer Nahe von
Nachbargebduden, Flursticksgrenzen, Leitungen oder sonstigen
toPoqruﬁschen Ge%ebeﬂhewten sind ortliche Vermessungen

erforderlich. Das gleiche Cq\\t, wenn genaue Abstdnde Zwischen
vorhandenen Gebduden, Grenzen oder zwischen Gebauden und Grenzen
erforderlich sind. . . . . o

iese Angaben konnen nicht mit cusreichender Genauigkeit aus der
Grafik ermittelt werden !

Wichtiger Hinweis |

Bej, der Ubertrg‘gung von Groﬁkdotten per D%(F und/ader per eMlail

auf unterschiedliche Programmsysteme besteht die Getahr des

Datenverlustes und der Veranderung der Daten im Zielsystem,

ts qilt auf jeden Fall die Darstelluiq der analogen Karte !

tine Gewdhr fiir die Richtigkeit wird nur fir die urschriffliche
Ausfertigung tbernommen.Weitergabe der Daten an Dritte nur mit
Genehmiqunq der Fo. Stein — Stroot GbR, Walfsburg.

Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 14.05.2020
Die Darstellung der unter- und ober-

irdischen Leitungen ist ohne Gewahr
fir Richtigkeit und Vollstandigkeit!

rvielfaltigung nur fiir eigene, nicht gewerbliche
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ErschlieBung
Geltungsbereich I

Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete mit Bereichskennzeichnung

Gl 1

MaR der baulichen Nutzung

3,0

Baumassenzahl

Grundflachenzahl

0,4

Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmaf

H 26m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise
|
Baugrenze
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflachen, siehe textliche Festsetzungen Geltungsbereich II Ziff. 3 und 4
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Werkszufahrt sowie Land-, Forst- und Wasserwirtschaft"
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, siehe textliche Festsetzungen Geltungsbereich II Ziff. 5
v W W W |
ST T — Sichtfeld, siehe textliche Festsetzungen Geltungsbereich I Ziff. 13
N e
-

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Versorgungsleitungen, unterirdisch, erforderliche Schutzstreifen beachten,
Lage der Leitung ist drtlich zu priifen

TW - Trinkwasserleitung

G - Gasleitung

20 kV - 20 kV Kabel

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserschutzgebiet Zone IlIb, gilt in allen Geltungsbereichen

Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich 1

Neue textliche Festsetzungen - Die fortbestehenden textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 10 "Industriegebiet Std", 2. Erweiterung sind im Anhang zur Begrindung wiedergegeben.

13. Sichtfelder

In Bereichen der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB freizuhaltenden Flachen, die als Sichtfeld gekennzeichnet sind,
sind Gebaude, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Einfriedungen,
Aufschattungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hoéhe Uber StralRenkrone unzulassig. Ein Bewuchs durch
Baume ist zulassig, soweit die Unterseite des Baumwipfels mindestens 2,50 m Uber der StralRenkrone liegt.

14. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

In den gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zeichnerisch festgesetzten, von Bebauung freizuhaltenden Flachen der
Industriegebiete (Gl) entlang der L 286 dirfen Hochbauten und bauliche (Neben-) Anlagen jeder Art, auch solche,
die nach der NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

Geltungsbereich 11
Neue textliche Festsetzungen - Die fortbestehenden textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 10 "Industriegebiet Stid", 1. Anderung und Erweiterung sind im Anhang zur Begriindung wiedergegeben.

3. Zeitlich bedingt zulassige Festsetzungsinhalte

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden im Geltungsbereich I sowohl die zeichnerischen Festsetzungen als auch
die textlichen Festsetzungen Ziff. 4 und 5 erst am Tag nach Inbetriecbnahme des Knotens der L 286 mit dem
Brauergrundweg (Geltungsbereich I) zulassig.

4. StraBenanpassung am Knoten Schultenbergscher Damm

Die Anpassung des Ausbaus der Gifhorner Strale (L 286) infolge der SchlieRung der StellplatzerschlieBung muss
spatestens innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Werkszufahrt am Brauergrundweg
(Geltungsbereich I) erfolgen.

5. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt/ Von Bebauung freizuhaltende Flachen

In den gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zeichnerisch festgesetzten, von Bebauung freizuhaltenden Flachen der
Industriegebiete (Gl) entlang der L 286 dlrfen Hochbauten und bauliche (Neben-) Anlagen jeder Art, auch solche,
die nach der NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden. Die Anlage einer Notfallzufahrt mit
verschlossenem Tor fir Fahrzeuge von Behdrden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) anstelle der
bisherigen Stellplatzzufahrt ist zuldssig. Errichtung und Betrieb bedirfen einer beim Trager der Straenbaulast
(Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr - NLStBV, GB WF) zu beantragenden
Sondernutzungsgenehmigung.

Geltungsbereich 111

Neue textliche Festsetzungen werden nicht bestimmt - Die fortbestehenden textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 "Industriegebiet Sud", 2. Erweiterung sind im Anhang zur Begrindung
wiedergegeben.

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
siehe textliche Festsetzungen Geltungsbereich I Ziff. 14 und Geltungsbereich II Ziff. 3 und 5

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

I BN .
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 10 Industriegebiet Siid

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 10 Industriegebiet Siid 1. Anderung und Erweiterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 10 Industriegebiet Siid 2. Erweiterung

Hinweis

. Denkmalschutz

a) Im Siden des Bebauungsplans (sudlich des Momer Querwegs Ill) werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes; NDSchG). Nach § 13
NDSchG bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Gifhorn, die bei baugenehmigungspflichtigen Malnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

b) Sudlich des Momer Querweg Il steht &stlich der Gifhorner StraBe (L 286) bei Kilometer 8,820 ein
Memorialstein (Baudenkmal). Der Memorialstein darf weder versetzt noch gefahrdet werden. In der Umgebung
eines Baudenkmals dlrfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
eines Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht
eintritt. Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer in der
Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten,
andern oder beseitigen will. Diese Genehmigung ist gemal § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die

Malnahme gegen dieses Gesetz verstoRen wirde.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §58 des
Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wittingen diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wittingen, den 25.10.2023

gez. Ritter
(Burgermeister)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 29.04.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 15.01.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Wittingen, den 25.10.2023

gez. Ritter Siegel

(Blrgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:2.500)

Quelle:  Auszug aus den Geodaten des Landesamts fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

0200 € o N |
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 14.05.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Wolfsburg, den 30.10.2023

gez. E. Stroot
(Offentl. bestellter Verm.-Ing)

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro flr Stadtplanung
Partnerschaft mbB

Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 19.10.2023

gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 28.04.2022 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche  Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
06.07.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrin-
dung haben vom 18.07.2022 bis 19.08.2022 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wittingen, den 25.10.2023

gez. Ritter
(Burgermeister)

Siegel

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 15.06.2023 dem erneuten Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung
wurden am 28.06.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriin-
dung haben vom 10.07.2022 bis 31.07.2022 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wittingen, den 25.10.2023

gez. Ritter
(Blrgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung
aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellung-
nahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 21.09.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wittingen, den 25.10.2023

gez. Ritter
(Burgermeister)

Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 27.10.2023 im Amtsblatt
fir den Landkreis Gifhorn Nr.11bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaB §10 Abs.3
Satz 4 BauGB am 27.10.2023 in Kraft getreten.

Wittingen, den 07.11.2023

gez. Ritter
(Biirgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemal § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 wund Abs.3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Wittingen, den ..o

(Blrgermeister)

Kiekenbruch
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes

mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Wittingen, den ...............

(Burgermeister)

Stadt Wittingen

Ortsteil Knesebeck

Nr. 10 Industriegebiet Sud

4. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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